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1 1 D O b - k Verkauf Fotofachgeschéft ‘
m m aS J e t Referenz-Nummer
1495

Unser Mandant, Inhaber eines Fotofachgeschéaftes, méchte seine Nachfolge
frihzeitig regeln und bietet einem jungen, innovativen Jungunternehmer die
Moglichkeit, sich selbstandig zu machen.

Das Unternehmen im Bereich Foto, Video sowie Handel mit fotographischen
und elektronischen Artikeln ist in der Ostschweiz anséssig und beschéaftigt vier
Mitarbeiter.

Der Zeitpunkt der Nachfolge wird per sofort oder innerhalb des Jahres 2010
angestrebt.

Der Betrieb befindet sich an gut frequentierter Lage und weist eine solide
Stammkundschaft aus. Parkplatze sind vor dem Geschéft vorhanden. Der
jetzige Inhaber steht einer intensiven Ubergabe- und Integrationsphase
selbstverstandlich zur Verfigung.

Firmensitz
Ostschweiz

Infrastruktur
Eigene, optimale Liegenschaft vorhanden.
Verkauf allenfalls auch ohne Liegenschaft mdglich.

Marktgebiet
Ostschweiz

Umsatz
CHF 600'000 - CHF 700’000

Kaufpreis
CHF 1.10 Mio. inkl. Liegenschaft (STWEG)

Fir weitere detaillierte Informationen kontaktieren Sie bitte.....
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1.2. Unternehmenswert vs.
Marktwert

Unternehmenswert Marktwert = Preis
Haupt- Mit finanzmathematischem Widerspiegelt Angebot und
merkmal: Verfahren ermittelter Nutzwert der | Nachfrage beziglich einer

Unternehmung (Widerspiegelt die | Unternehmung
Schéatzung des Nutzens und der
Eignung einer Unternehmung)

Anwendung: | = Nachfolgeregelung » Kauf/ Verkauf
= Scheidung = Fusion
= Kreditbeschaffung = Aufnahme Partner
= Standortbestimmung = etc.
= efc.

Merke:

Wert # Preis einer Unternehmung

www.obt.ch




2. Bewertungsmethoden

BEWERTUNGSMETHODEN

Klassische
Verfahren

Substanzwert-

methode methode

Mittelwert-
methode

Ertragswert-

Neuere Verfahren

Economic DCF-Methode

Value Added
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Marktwert-
analyse

Market
Multiples

Borsen-
kapitalisierung



2.1. Grundbegriffe 1/2

B Substanzwert

~ Bereinigtes Eigenkapital inkl. stille Reserven
abzuglich latente Steuern

B Liquidationswert
~ Verbleibendes Vermogen bei Liquidation

B Ertragswert
~ Kapitalisierter Gewinn (EBIT, Cash flow, ...)
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2.1. Grundbegriffe 2/2

B Kapitalisierungszinsfuss

EK FK
Basiszinssatz fur erstklassige 2.50 2.50
Anlagen (Bundesobligationen)
Risikozuschlag 5.00
Risikozuschlag FK 5.00
Korrektur Steuern auf FK (25 %) 0.00
Grossenpramie/Erschwerte
Verkéauflichkeit/Branchenrisiko 5.70
Kapitalisierungszinsfuss 13.20 7.50
Verhéltnis EK / FK verzinslich 70.00% 30.00%
Kapitalisierungszinsfuss 11.49
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2.2.1. Methoden:
Substanzwertmethode

B Bereinigtes Eigenkapital inkl. stille Reserven
abzuglich latente Steuern

B In der Vergangenheit geschaffenes
Nettovermogen

Vermogen

Substanz
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2.2.2. Methoden:
Ertragswertmethode

B Ertragswert widerspiegelt zukunftige
Ertragskraft eines Unternehmens

EW = Zukunftserfolg x 100
Kapitalisierungszinsfuss

B Ertragskraft ist entscheidend fur
Tragbarkeitstuiberlegungen des Nachfolgers
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2.2.3. Substanzwert vs. Ertragswert‘

B Verkaufer B Kaufer
~ Vergangenheitsorientiert v Zukunftsorientiert
~ Will adaquaten Return on

~ Will getatigte

- ) Investment
Investitionen zuriick

Substanz-
wert
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2.2.4. Methoden

Mittelwertmethode

B Praktikermethode

1 x Substanzwert + 2 x Ertragswert

3

Grundsitzliche verwendete Methoden zur

Unternehmensbewertung

7% 7%

@18%

B3%

O Substanzwert
B Ertragsorientiert
O Mittehwert

O Andere

Quelle: C. Helbling: Unternehmensbewertung und Steuern

www.obt.ch

11



2.2.5. Methoden: DCF (Discounted Cash W

1 INJ VYV
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Spezialfalle, Tipps und Tricks
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3.1. Goodwill

R Formell
« Differenz zwischen Substanzwert und

Unternehmenswert bzw. Kaufpreis

R Materiell

N

N

Marktposition
Image

Brand
Innovationskraft
etc.
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Kauf-
preis

Bubstanz

wert

Goodwill
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3.2. Wichtigste Werttreiber 12 N

B Substanzwert; nicht betriebsnotwendige Mittel

B Zukunftige Entwicklung (Umsatz, EBIT, Cash
flow...)

B Kapitalisierungszinssatz (bzw.
Kapitalkostensatz)

Hebel des Zinsfusses CHF

Relevante Ertragskomponente 50'000
kapitalisiert mit 11.49 % 435'161
kapitalisiert mit 13.00 % 384'615
kapitalisiert mit 10.00 % 500'000
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3.2. Wichtigste Werttreiber 212 N

B Personliche und finanzielle Situation
des Kaufers / Verkaufers

B Zeitdruck

B Anzahl Kaufinteressenten
B Art der Kaufpreiszahlung

B Emotionale Komponente(n)
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3.3. Tipps & Tricks

Agenda selbst vorgeben (kein Zeitdruck)

Nicht auf Versprechungen und Hoffnungen abstltzen:
kontrollieren, plausibilisieren, insistieren

Investitionen genau ansehen
Bewertung durch Profi durchfiihren lassen
,Chemie“ und Bauchgeflhl missen stimmen
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Verhandeln ist Pflicht!
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SOFORT- |
ZAHLUNG

Preisfindung —
der orientalische Markt lasst grussen.
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4. Fragen

B Fragen?
B Eigene Erfahrungen?
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